Приложение к Решению Совета Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области 

от «16» ​​​​​​​​​​​июня 2023 года № 17 

Правила землепользования и застройки Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области
2023
Раздел I. Порядок применения Правил землепользования и застройки Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области и внесения в них изменений
Глава 1. Общие положения
Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

1. Понятия, используемые в настоящих Правилах землепользования и застройки Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области (далее - Правила), применяются в значениях, установленных статьей 1 главы 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
Статья 2. Правовой статус, назначение, цели и содержание Правил

1. Правила являются муниципальным правовым актом, принятым в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Схемой территориального планирования Омской области, Уставом Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области, Генеральным планом Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области, утвержденным решением Совета Чернолучинского городского поселения от 20.12.2022 № 39 (далее – Генеральный план), иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Омской области, Омского муниципального района Омской области, определяющим градостроительное зонирование территории Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области. 

2. Целями принятия Правил землепользования и застройки являются:
1) создание условий для комплексного и устойчивого развития территории Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создание условий для реализации Генерального плана, а также программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, комплексного развития транспортной инфраструктуры, комплексного развития социальной инфраструктуры Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области;

3) обеспечение прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создание условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

5) обеспечение доступа всех заинтересованных лиц к информации о видах разрешенного использования и предельных размерах земельных участков, предельных параметрах разрешенного строительства и реконструкции объектов капитального строительства;

6) создание условий для благоустройства и озеленения территорий Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области, формирования комфортной и эстетически ценной среды населенных пунктов поселения.

3. Для достижения целей введения системы регулирования землепользования и застройки настоящие Правила содержат:

-
порядок применения Правил и внесения в них изменений;

-
карту градостроительного зонирования;

-
градостроительные регламенты.

4. Настоящие Правила применяются наряду с:

-
техническими регламентами (а вплоть до их вступления в силу – требованиями законодательства, нормативными техническими документами в части, не противоречащей законодательству Российской Федерации о техническом регулировании и Градостроительному кодексу Российской Федерации), принятыми в соответствии с законодательством Российской Федерации в целях обеспечения безопасности жизни и здоровья людей, надежности и безопасности объектов капитального строительства, защиты имущества, сохранения окружающей природной среды и объектов культурного наследия;

-
местными нормативами градостроительного проектирования (а вплоть до их вступления в силу – расчетными показателями обеспечения территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры);

-
иными обязательными требованиями, нормативами и правилами, установленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.1. Правила подлежат применению на территории Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области (далее также – Чернолучинское городское поселение, городское поселение, поселение) с входящим в его состав населенным пунктом.

Границы территории Чернолучинского городского поселения установлены Законом Омской области от 30.06.2004 № 548-ОЗ «О границах и статусе муниципальных образований Омской области». Границы населенного пункта определены в соответствии с Генеральным планом Чернолучинского городского поселения.

В соответствии с Законом Омской области от 15.10.2003 № 467-03 «Об административно-территориальном устройстве Омской области и порядке его изменения», в состав Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области входит один населенный пункт – дачный посёлок Чернолучинский.
5. Настоящие Правила обязательны для исполнения органами государственной власти, органами местного самоуправления, физическими и юридическими лицами, а также должностными лицами, осуществляющими, регулирующими и контролирующими землепользование и застройку на территории Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области.

Статья 3. Сфера действия Правил

1. Настоящие Правила действуют на всей территории Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области.
2. Настоящие Правила наряду с Генеральным планом и документацией по планировке территории составляют единую систему градостроительной документации и обеспечивают правовое регулирование градостроительных и земельно-имущественных отношений на территории Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области. 

3. Документация по планировке территории, расположенной в границах установленных настоящими Правилами территориальных зон градостроительного преобразования, не применяется в части, противоречащей Генеральному плану и настоящим Правилам.

4. В случае отмены либо внесения изменений в нормативные правовые акты Российской Федерации, Омской области настоящие Правила применяются в части, не противоречащей федеральному законодательству и законодательству Омской области.

5. Настоящие Правила применяются к отношениям в области землепользования и застройки, возникшим после вступления их в силу. К отношениям, возникшим до вступления в силу настоящих Правил, положения настоящих Правил применяются в части прав и обязанностей, которые возникнут после вступления их в силу.

6. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных участков, строительство, реконструкцию и капитальный ремонт объектов капитального строительства на их территории, разрешения на строительство которых выданы до вступления в силу настоящих Правил, при условии, что срок действия разрешения на строительство не истек.

7.  Действие настоящих Правил не распространяется на отношения по приобретению в установленном порядке гражданами и юридическими лицами, имеющими в собственности, безвозмездном пользовании, хозяйственном ведении или оперативном управлении здания, строения, сооружения, расположенные на земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, прав на эти земельные участки при условии, что соответствующие здания, строения, сооружения не являются самовольными постройками и были введены в эксплуатацию до вступления в силу настоящих Правил.
4. Муниципальные правовые акты, регулирующие вопросы землепользования и застройки в поселении, должны быть приведены в соответствие с настоящими Правилами в течение одного года со дня вступления в силу настоящих Правил.

Глава 2. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления
Статья 1. Полномочия Администрации Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области в области  
регулирования землепользования и застройки 

1. Полномочия Администрации Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области в области градостроительной деятельности определены статьей 8 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации, Уставом Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области.
Статья 2.  Комиссия по подготовке проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки Чернолучинского городского поселения 
Омского муниципального района Омской области
1. Комиссия по подготовке проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области (далее – Комиссия):

-  координирует работу лица, осуществляющего подготовку проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки (далее – Исполнитель) -  по сбору исходных данных для подготовки проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки, по подготовке проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки; 

- рассматривает предложения по подготовке проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки, поступившие в Комиссию от заинтересованных лиц в установленные сроки и направляет их Исполнителю работ с рекомендациями Комиссии;

- рассматривает оперативные вопросы, возникающие в процессе подготовки проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки;

- рассматривает представленные Исполнителем в Администрацию Чернолучинского городского поселения результаты работы по подготовке проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки, готовит рекомендации Главе городского поселения;

- организует проверку представленных в Администрацию Чернолучинского городского поселения  Исполнителем проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки на соответствие требованиям законодательства; 

- организует согласования представленных в Администрацию Чернолучинского городского поселения Исполнителем проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ;

- организует информирование населения Чернолучинского городского поселения о содержании проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса РФ; 

- участвует в рассмотрении проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки на публичных слушаниях, а также в представлении проектов Генерального плана и Правил землепользования и застройки при рассмотрении (утверждении) Советом Чернолучинского городского поселения;

-  координирует работу Исполнителя по проектам Генерального плана и Правил землепользования и застройки по результатам согласований, по результатам публичных слушаний и по результатам рассмотрения (утверждения) Советом Чернолучинского городского поселения.
2. Состав и порядок деятельности Комиссии утверждается муниципальным правовым актом Администрации Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. В своей деятельности Комиссия руководствуется Конституцией Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области, Положением об организации и проведении публичных слушаний, общественных обсуждений, и иными правовыми актами Российской Федерации и Омской области, муниципальными правовыми актами Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области.
Глава 3. Градостроительное зонирование и регламентирование использования 
территории Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области 
Статья 1. Градостроительное зонирование 

1. Градостроительное зонирование территории Чернолучинского городского поселения осуществляется в соответствии с Генеральным планом на основе комплексного анализа всех характеристик и особенностей территории.

2. Границы территориальных зон устанавливаются с учетом:

1)
возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2)
функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных Генеральным планом;

3)
определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон;

4)
сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5)
планируемых изменений границ земель различных категорий в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории;

6)
предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

3. Границы территориальных зон устанавливаются по:

1)
линиям магистралей, улиц, проездов, разделяющим транспортные потоки противопожарных направлений;

2)
красным линиям;

3)
границам земельных участков;

4)
границам населенных пунктов;

5)
естественным границам природных объектов;

6)
иным границам.

4. Каждая территориальная зона обозначается на карте градостроительного зонирования определенным цветом и буквенно-цифровым кодом, отражающим ее принадлежность к одному из видов территориальных зон.

5. Границы территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования, должны отвечать требованию принадлежности каждого земельного участка (за исключением земельных участков линейных объектов) только к одной территориальной зоне. Один и тот же земельный участок не может находиться одновременно в двух или более территориальных зонах. 

6. После вступления в силу настоящих Правил раздел, объединение, перераспределение и выдел земельных участков, а также строительство или реконструкции объектов капитального строительства на их территории осуществляется при условии формирования земельных участков в пределах границ соответствующей территориальной зоны.

8. Границы зон с особыми условиями использования территории, границы территории объектов культурного наследия устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации и могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 2. Градостроительные регламенты и их применение
1. Для каждого вида территориальной зоны настоящими Правилами устанавливается градостроительный регламент, который определяет основу правового режима земельных участков , равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, и распространяется в равной мере на все расположенные в пределах границ территориальной зоны земельные участки и объекты капитального строительства, независимо от форм собственности.
2. Структуру градостроительного регламента составляют:

1)
виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2)
предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3)
ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

3. Градостроительный регламент в части видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства включает:

1)
основные виды разрешенного использования;

2)
условно разрешенные виды использования, требующие получения специального разрешения, которое принимается в порядке, установленном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации и настоящими Правилами;

3)
вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, не поименованные в статье 3 раздела III настоящих Правил, являются запрещенными для соответствующей территориальной зоны и не могут быть разрешены, в том числе и по процедурам предоставления специальных разрешений.

4. Настоящими Правилами в соответствии с требованиями Градостроительного кодекса Российской Федерации предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства установлены в статье 2 раздела III настоящих Правил.
Сочетания параметров и их предельные значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, выделенной на карте градостроительного зонирования.

5. Использование земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с видами разрешенного использования и предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции допускается при условии соблюдения градостроительных ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации:

-
ограничений по условиям охраны объектов культурного наследия – в случаях, когда земельный участок и объект капитального строительства расположен в зоне охраны объектов культурного наследия;

-
ограничений по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям – в случаях, когда земельный участок и объект капитального строительства расположен в зоне действия соответствующих ограничений;

-
ограничений по условиям строительства линейных объектов— в случаях, когда земельный участок и объект капитального строительства расположен в зоне действия соответствующих ограничений;

-
иных документально зафиксированных ограничений на использование земельных участков и объектов капитального строительства, в том числе муниципальных правовых актов поселения об установлении публичных сервитутов.
6. Требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства не предусматриваются.
Глава 4. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами
Статья 1. Общий порядок изменения видов разрешенного использования 
земельных участков и объектов капитального строительства

1. Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования на территории населенных пунктов осуществляется в соответствии с частями 3, 4 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

2. Решения об изменении одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами (часть 5 статьи 37 Градостроительного кодекса Российской Федерации).
Статья 2. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства

1. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Статья 3. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

Глава 5. Подготовка документации по планировке территорий 
населенного пункта
Статья 1. Назначение, виды и состав документации по планировке 
территории населенного пункта
1. В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.

2. Видами документации по планировке территории являются:

- проект планировки территории;

- проект межевания территории.

3. Применительно к территории ведения гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, территории, в границах которой не предусматривается осуществление комплексного развития территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 настоящего Кодекса.

4. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных частью 5 статьи 41 Градостроительного кодекса Российской Федерации. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа.

5. Особенности подготовки документации по планировке территории садоводства или огородничества устанавливаются Федеральным законом от 29 июля 2017 года N 217-ФЗ "О ведении гражданами садоводства и огородничества для собственных нужд и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации".
Статья 2. Общие требования к документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в границах одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных настоящими Правилами территориальных зон и (или) установленных Генеральным планом функциональных зон, а также территории, в отношении которой предусматривается осуществление комплексного развития территории. 

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования Российской Федерации и Омской области, Генерального плана, настоящих Правил (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов), лесохозяйственного регламента, положения об особо охраняемой природной территории, в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, комплексными схемами организации дорожного движения, требованиями по обеспечению эффективности организации дорожного движения, указанными в части 1 статьи 11 Федерального закона от 29.12.2017 № 443-ФЗ «Об организации дорожного движения в Российской Федерации и о внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации», требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий, если иное не предусмотрено Градостроительным кодексом Российской Федерации.

3. Подготовка документации по планировке территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории осуществляется в соответствии с таким решением без учета ранее утвержденной в отношении этой территории документации по планировке территории. В случае если для реализации решения о комплексном развитии территории требуется внесение изменений в Генеральный план, Правила, подготовка указанной документации по планировке территории осуществляется одновременно с подготовкой внесения изменений в Генеральный план, настоящие Правила. Утверждение указанной документации по планировке территории допускается до утверждения изменений в Генеральный план, настоящие Правила.

4. Со дня утверждения документации по планировке территории, в отношении которой принято решение о ее комплексном развитии, ранее утвержденная документация по планировке этой территории признается утратившей силу.

Статья 3. Порядок подготовки документации по планировке территории

1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с требованиями статей 41, 41.1, 41.2, 45, 46 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 

Глава 6. Общественные обсуждения, публичные слушания по вопросам землепользования и застройки

Статья 1. Общие положения, порядок организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

1. Общие положения, порядок организации и проведения общественных обсуждений, публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки установлены решением Совета Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области от 18.06.2021 № 14 «Об утверждении Положения об организации и проведении публичных слушаний, общественных обсуждений по вопросам градостроительной деятельности на территории Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области».
Глава 7. Внесение изменений в правила землепользования и застройки Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района Омской области
Статья 1. Порядок внесения изменений в правила землепользования и застройки
1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, с учетом особенностей, установленных настоящей статьей.

2. Основаниями для рассмотрения главой городского поселения вопроса о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану поселения, схеме территориального планирования муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральные планы или схему территориального планирования муниципального района изменений;

2) поступление от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти обязательного для исполнения в сроки, установленные законодательством Российской Федерации, предписания об устранении нарушений ограничений использования объектов недвижимости, установленных на приаэродромной территории, которые допущены в правилах землепользования и застройки поселения;

3) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов;

4) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;

5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;

6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения;

7) принятие решения о комплексном развитии территории;

8) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований.

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в Комиссию направляются:

- федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

- органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

- органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

- органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения;

- органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований;

- физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;

- уполномоченным федеральным органом исполнительной власти или юридическим лицом, обеспечивающим реализацию принятого Правительством Российской Федерации решения о комплексном развитии территории, которое создано Российской Федерацией или в уставном (складочном) капитале которого доля Российской Федерации составляет более 50 процентов, или дочерним обществом, в уставном (складочном) капитале которого более 50 процентов долей принадлежит такому юридическому лицу (далее - юридическое лицо, определенное Российской Федерацией);

- высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, принявшими решение о комплексном развитии территории, юридическим лицом, определенным субъектом Российской Федерации и обеспечивающим реализацию принятого субъектом Российской Федерации, главой местной администрации решения о комплексном развитии территории, которое создано субъектом Российской Федерации, муниципальным образованием или в уставном (складочном) капитале которого доля субъекта Российской Федерации, муниципального образования составляет более 50 процентов, или дочерним обществом, в уставном (складочном) капитале которого более 50 процентов долей принадлежит такому юридическому лицу (далее - юридическое лицо, определенное субъектом Российской Федерации), либо лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории в целях реализации решения о комплексном развитии территории.

4. В случае, если правилами землепользования и застройки не обеспечена в соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного Кодекса Российской Федерации возможность размещения на территориях поселения, предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления муниципального района направляют главе поселения, главе городского округа требование о внесении изменений в правила землепользования и застройки в целях обеспечения размещения указанных объектов.

5. В случае, предусмотренном частью 4 настоящей статьи, глава поселения, глава городского округа обеспечивают внесение изменений в правила землепользования и застройки в течение тридцати дней со дня получения указанного в части 4 настоящей статьи требования.

6. В целях внесения изменений в правила землепользования и застройки в случаях, предусмотренных пунктами 4 - 7 части 2 и частью 4 настоящей статьи, а также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 4 настоящей статьи заключения комиссии не требуются.

7. В случае внесения изменений в правила землепользования и застройки в целях реализации решения о комплексном развитии территории, в том числе в соответствии с частью 5.2 статьи 30 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, такие изменения должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного развития.

8. Внесение изменений в правила землепользования и застройки в связи с обнаружением мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований, осуществляется в течение шести месяцев с даты обнаружения таких мест, при этом проведение общественных обсуждений или публичных слушаний не требуется.

9. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе городского поселения.

10. Проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, предусматривающих приведение данных правил в соответствие с ограничениями использования объектов недвижимости, установленными на приаэродромной территории, рассмотрению комиссией не подлежит.

11. Глава городского поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

12. В случае, если утверждение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется представительным органом местного самоуправления, проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки, направленный в представительный орган местного самоуправления, подлежит рассмотрению на заседании указанного органа не позднее дня проведения заседания, следующего за ближайшим заседанием.

13. Глава городского поселения после поступления от уполномоченного Правительством Российской Федерации федерального органа исполнительной власти предписания, указанного в пункте 2 части 2 настоящей статьи, обязан принять решение о внесении изменений в правила землепользования и застройки. Предписание, указанное в пункте 2 части 2 настоящей статьи, может быть обжаловано главой городского поселения в суд.

14. Со дня поступления в администрацию городского поселения уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса Российской Федерации, не допускается внесение в правила землепользования и застройки изменений, предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления администрацией поселения в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного Кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.

15. В случаях, предусмотренных пунктами 4 - 6 части 2 настоящей статьи, исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, исторических поселений регионального значения, направляет главе городского поселения требование об отображении в правилах землепользования и застройки границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий.

16. В случае поступления требования, предусмотренного частью 15 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4 - 6 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки глава городского поселения обязан обеспечить внесение изменений в правила землепользования и застройки путем их уточнения в соответствии с таким требованием. При этом утверждение изменений в правила землепользования и застройки в целях их уточнения в соответствии с требованием, предусмотренным частью 15 настоящей статьи, не требуется.

17. Срок уточнения правил землепользования и застройки в соответствии с частью 16 настоящей статьи в целях отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного частью 15 настоящей статьи, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 4 - 6 части 2 настоящей статьи оснований для внесения изменений в правила землепользования и застройки  
Глава 8. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства. Ответственность за нарушением правил
Статья 1. Контроль за использованием земельных участков и объектов 
капитального строительства

1. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства осуществляют должностные лица надзорных и контролирующих органов, которым в соответствии с законодательством Российской Федерации предоставлены такие полномочия.

2. Муниципальный земельный контроль за использованием земель на территории поселения осуществляется Администрацией Чернолучинского городского поселения Омского муниципального района в соответствии с законодательством Российской Федерации и в порядке, определенном муниципальными правовыми актами.

Статья 2. Ответственность за нарушение Правил

За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Омской области.
Раздел II. Карта градостроительного зонирования
Статья 1. Карта градостроительного зонирования 
Чернолучинского городского поселения

1. Карта градостроительного зонирования Чернолучинского городского поселения является неотъемлемой частью настоящих Правил.

2. На Карте градостроительного зонирования Чернолучинского городского поселения, выделены следующие виды территориальных зон:
Жилые зоны:

Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1);

Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж2);

Общественно-деловые зоны:

Многофункциональная общественно-деловая зона в границах земель населенных пунктов (ОД1);

Зона специализированной общественной застройки (ОД2).

Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур:

Производственная зона (П);

Коммунально-складская зона в границах земель населенных пунктов (К);

Зона инженерной инфраструктуры (И);


Зона объектов автомобильного транспорта (Т);

Зона уличной и дорожной сети (УДС).

Зоны сельскохозяйственного использования:

Зона сельскохозяйственного использования в границах населенных пунктов (СХ);

Зона сельскохозяйственного производства (СХ1);

Зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ (СХ2);

Зоны рекреационного назначения:

      Зона объектов отдыха (в границах населенного пункта) (Р1);
Зона объектов отдыха (за границами населенного пункта) (Р2);

Зона пляжа (Р3)

Зона озелененных территорий общего пользования (Р4)

Зоны специального назначения:

Зона кладбищ (СП).

Иные территории:
Территории акваторий (В);

Территории лесного фонда (Л).

3. Каждая территориальная зона обозначается на карте градостроительного зонирования определенным цветом и буквенно-цифровым кодом, отражающим ее принадлежность к одному из видов территориальных зон.
7. На Карте градостроительного зонирования Чернолучинского городского поселения отображены границы зон, в пределах которых действуют экологические и санитарно-эпидемиологические ограничения, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации в целях охраны окружающей природной среды, обеспечения экологической безопасности и охраны здоровья населения.
8. Территории, в границах которых предусматриваются требования к архитектурно-градостроительному облику объектов капитального строительства не устанавливаются. 
Раздел III. Градостроительные регламенты
Статья 1. Градостроительный регламент в отношении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны

Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.

Применительно к каждой территориальной зоне (далее ТЗ) устанавливаются виды разрешенного использования (далее – ВРИ) земельных участков и объектов капитального строительства (статья 3 Правил).

Изменение одного вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

Основные и вспомогательные ВРИ земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.

Решения об изменении одного ВРИ земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами.






Таблица № 1
Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства для территориальных зон в соответствии с Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. N П/0412 "Об утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков"
	№

п.
	Наименование территориальной зоны (код территориальной зоны)
	Основные виды РИ (Код вида РИ)
	Условно разрешенные виды РИ

(Код вида РИ)
	Вспомогательные виды РИ

(Код вида РИ)

	1
	2
	3
	4
	5

	1 
	Жилые зоны

	1.1 
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж 1)
	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)

Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)

Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (2.2)

Блокированная жилая застройка (2.3)

Передвижное жильё (2.4)

Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 

Улично-дорожная сеть (12.0.1)

Благоустройство территории (12.0.2)
Коммунальное обслуживание (3.1)

Стоянка транспортных средств (4.9.2)

Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2) 


	Социальное обслуживание (3.2)

Бытовое обслуживание (3.3)

Культурное развитие (3.6)

Религиозное использование (3.7)

Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)

Деловое управление (4.1)

Рынки (4.3)

Магазины (4.4)

Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)

Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Отдых (рекреация) (5.0)

Объекты дорожного сервиса (4.9.1)

Общественное питание (4.6)

Гостиничное обслуживание (4.7)

Ведение огородничества (13.1)

	Не устанавливается

	1.2 
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж 2)
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)

Среднеэтажная жилая застройка (2.5)

Блокированная жилая застройка (2.3)

Для индивидуального жилищного строительства (2.1) 

Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Улично-дорожная сеть (12.0.1)

Благоустройство территории (12.0.2)

Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Коммунальное обслуживание (3.1)


	Обслуживание жилой застройки (2.7)

Хранение автотранспорта (2.7.1) 

Социальное обслуживание (3.2)

Бытовое обслуживание (3.3)

Культурное развитие (3.6)

Религиозное использование (3.7)

Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)

Деловое управление (4.1)

Рынки (4.3)

Магазины (4.4)

Общественное питание (4.6)

Ведение огородничества (13.1)


	Не устанавливается

	2 
	Общественно-деловые зоны

	2.1 
	Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД 1)
	Общественное использование объектов капитального строительства (3.0)

Коммунальное обслуживание (3.1)

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)

Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг (3.1.2)

Социальное обслуживание (3.2)

Оказание социальной помощи населению (3.2.2)

Оказание услуг связи (3.2.3)

Общежития (3.2.4)

Бытовое обслуживание (3.3)

Здравоохранение (3.4)

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)

Стационарное медицинское обслуживание (3.4.2)

Образование и просвещение (3.5)

Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)

Культурное развитие (3.6)

Объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1)

Парки культуры и отдыха (3.6.2)

Религиозное использование (3.7)

Общественное управление (3.8)

Государственное управление (3.8.1)

Представительская деятельность (3.8.2)

Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)

Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)

Предпринимательство (4.0)

Деловое управление (4.1)

Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2)

Рынки (4.3)

Магазины (4.4)

Банковская и страховая деятельность (4.5)

Общественное питание (4.6)

Гостиничное обслуживание (4.7)

Развлечения (4.8)

Развлекательные мероприятия (4.8.1)

Объекты дорожного сервиса (4.9.1)

Заправка транспортных средств (4.9.1.1)

Обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2)

Автомобильные мойки (4.9.1.3)

Ремонт автомобилей (4.9.1.4)

Стоянка транспортных средств (4.9.2)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)

Связь (6.8)

Обслуживание перевозок пассажиров (7.2.2)

Стоянки транспортных средств общего пользования (7.2.3)

Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 

Улично-дорожная сеть (12.0.1)

Благоустройство территории (12.0.2)
	Хранение автотранспорта (2.7.1)

Спорт (5.1) 

Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1)

Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)

Отдых (рекреация) (5.0)
	Не устанавливается

	2.2 
	Зона специализированной общественной застройки (ОД 2)


	Здравоохранение (3.4)

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)

Стационарное медицинское обслуживание (3.4.2)

Образование и просвещение (3.5)

Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)

Культурное развитие (3.6)

Объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1)

Спорт (5.1) 

Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1)

Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)

Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)

Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 

Улично-дорожная сеть (12.0.1)

Благоустройство территории (12.0.2)


	Не устанавливается
	Не устанавливается

	3 
	Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

	3.1 
	Производственная зона (П)
	Пищевая промышленность (6.4)*

Склады (6.9)**

Складские площадки (6.9.1)**

Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)


	Служебные гаражи (4.9)


	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)

Благоустройство территории (12.0.2)

	3.2 
	Коммунально-складская зона (К)
	Коммунальное обслуживание (3.1)

Склады (6.9)**

Складские площадки (6.9.1)**

Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2)
Ведение огородничества (13.1)
Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 

Улично-дорожная сеть (12.0.1)

Благоустройство территории (12.0.2)


	Не устанавливается
	Не устанавливается

	3.3 
	Зона инженерной инфраструктуры (И)
	Коммунальное обслуживание (3.1)

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)

Трубопроводный транспорт (7.5) Связь (6.8)
	Объекты дорожного сервиса (4.9.1)

Заправка транспортных средств (4.9.1.1)

Автомобильные мойки (4.9.1.3)

Ремонт автомобилей (4.9.1.4)

Размещение автомобильных дорог (7.2.1)


	Благоустройство территории (12.0.2)

	3.4 
	Зона улично-дорожной сети (УДС)
	Размещение автомобильных дорог (7.2.1)

Обслуживание перевозок пассажиров (7.2.2)

Стоянки транспорта общего пользования (7.2.3)

Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 

Улично-дорожная сеть (12.0.1)

Благоустройство территории (12.0.2)


	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)

Связь (6.8)

Трубопроводный транспорт (7.5)


	Благоустройство территории (12.0.2)

	3.5 
	Зона объектов автомобильного транспорта (Т)
	Служебные гаражи (4.9)

Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2)

Объекты дорожного сервиса (4.9.1)

Заправка транспортных средств (4.9.1.1)

Автомобильные мойки (4.9.1.3)

Ремонт автомобилей (4.9.1.4)

Размещение автомобильных дорог (7.2.1)

Обслуживание перевозок пассажиров (7.2.2)

Стоянки транспорта общего пользования (7.2.3)

Трубопроводный транспорт (7.5)

Связь (6.8)
	Хранение автотранспорта (2.7.1)

Обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2)


	Благоустройство территории (12.0.2)

Коммунальное обслуживание (3.1)

	4 
	Зоны сельскохозяйственного использования

	4.1 
	Зона сельскохозяйственного использования в границах населенного пункта (СХ)
	Ведение огородничества (13.1) Благоустройство территории (12.0.2)
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (2.2)
	Не устанавливается

	4.2 
	Зона сельскохозяйственного производства(СХ1)
	Растениеводство (1.1)***

Пчеловодство (1.12)***

Рыбоводство (1.13)***

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15)***

Питомники (1.17)***

Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)***

Сенокошение (1.19)***

Выпас сельскохозяйственных животных (1.20)***

Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (1.16)***
	Размещение автомобильных дорог (7.2.1)

Трубопроводный транспорт (7.5)***
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)***

Благоустройство территории (12.0.2)

	4.3 
	Зона садоводческих или огороднических некоммерческих товариществ (СХ2)
	Ведение садоводства (13.2)

Ведение огородничества (13.1)

Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)

Благоустройство территории (12.0.2)

Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 


	Размещение автомобильных дорог (7.2.1)

Трубопроводный транспорт (7.5)

Связь (6.8)


	Не устанавливается

	5 
	Зоны рекреационного назначения

	5.1 
	Зона объектов отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности (в границах населенного пункта) (Р1)
	Отдых (рекреация) (5.0)***

Спорт (5.1)***

Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1)***

Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)***

Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)***

Водный спорт (5.1.5)

Авиационный спорт (5.1.6)***

Спортивные базы (5.1.7)***

Природно-познавательный туризм (5.2)

Туристическое обслуживание (5.2.1)***

Охота и рыбалка (5.3)***

Причалы для маломерных судов (5.4)

Поля для гольфа или конных прогулок (5.5)

Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение автомобильных дорог (7.2.1)

Связь (6.8)


	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)***

	5.2 
	Зона объектов отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности (за границами населенного пункта) (Р2)
	Отдых (рекреация) (5.0)***

Спорт (5.1)***

Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1)***

Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)***

Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)***

Водный спорт (5.1.5)

Авиационный спорт (5.1.6)***

Спортивные базы (5.1.7)***

Природно-познавательный туризм (5.2)

Туристическое обслуживание (5.2.1)***

Охота и рыбалка (5.3)***

Причалы для маломерных судов (5.4)

Поля для гольфа или конных прогулок (5.5)

Благоустройство территории (12.0.2)


	Размещение автомобильных дорог (7.2.1)

Связь (6.8)


	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)***

	5.3 
	Зона пляжа (Р3)
	Водный спорт (5.1.5)

Природно-познавательный туризм (5.2)

Причалы для маломерных судов (5.4)
Благоустройство территории (12.0.2)

Площадки для занятий спортом (5.1.3)


	Не устанавливается
	Не устанавливается

	5.4 
	Зона озелененных территорий общего пользования (Р4)
	Парки культуры и отдыха (3.6.2)

Охрана природных территорий (9.1)

Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 

Улично-дорожная сеть (12.0.1)

Благоустройство территории (12.0.2)
	Размещение автомобильных дорог (7.2.1) 

Трубопроводный транспорт (7.5)
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)



	6 
	Зоны специального назначения

	6.1 
	Зона кладбищ (СП)
	Ритуальная деятельность (12.1)
	-
	Благоустройство территории (12.0.2)

	7 
	Территории для которых градостроительные регламенты не устанавливаются:

	7.1 
	Территории акваторий (В)
	-
	-

	7.2
	Территории лесного фонда (Л)
	-
	-
	-


* - допускается размещение объектов не выше V класса опасности в соответствии с пунктом 8.5 Постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября 2007 г. N 74 "О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"

** - допускается размещение объектов не выше V класса опасности в соответствии с пунктом 14.5 Постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 25 сентября 2007 г. N 74 "О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов"

*** - использование земельных участков и размещение объектов в границах водоохранных зон и прибрежных защитных полос допускается с учётом ограничений, установленных статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации от 3 июня 2006 г. № 74-ФЗ

Статья 2. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры 
земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

В соответствии со статьей 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;
4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) иные показатели.

Таблица № 2
Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	№

п.
	Наименование территориальной зоны (код), ВРИ
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	S min, (га)
	S max, (га)
	Отступ min, (м)

от кр.линий./от прочих границ
	Этаж min, (ед.)
	Этаж max, (ед.)
	Процент застройки min, (процент)
	Процент застройки max, (процент)

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9

	1 
	ЖИЛЫЕ ЗОНЫ


	1.1. 
	Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж1)

	ОСН
	Для индивидуального жилищного строительства (2.1) 

Передвижное жильё (2.4)


	0,04


	0,15
	5/3
	1
	3
	5
	20

	
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (2.2)


	0,06
	0,15
	5/3
	1
	3
	5
	20

	
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)

Блокированная жилая застройка (2.3) 


	0,08
	По заданию на проектирование
	3/3
	1
	4
	20
	40

	
	Коммунальное обслуживание (3.1)


	0,002
	По заданию на проектирование
	1
	4
	Не устанавливается

	
	Стоянка транспортных средств (4.9.2)

Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2) 


	0,01
	0,5
	3/1
	1
	1
	Не устанавливается

	
	Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2)


	0,0018
	0,003
	0/0
	1
	1
	Не устанавливается

	
	Благоустройство территории (12.0.2)


	0,01
	0,15
	0/0
	Не устанавливается

	
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 

Улично-дорожная сеть (12.0.1)


	Не устанавливается



	УСЛ
	Социальное обслуживание (3.2)

Бытовое обслуживание (3.3)

Культурное развитие (3.6)

Религиозное использование (3.7)

Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)

Деловое управление (4.1)

Рынки (4.3)

Магазины (4.4)

Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)

Объекты дорожного сервиса (4.9.1)

Общественное питание (4.6)

Гостиничное обслуживание (4.7)
	0,08
	По заданию на проектирование
	3/3
	1
	4
	20
	80

	
	Ведение огородничества (13.1)

Площадки для занятий спортом (5.1.3)
	0,01
	0,15
	Не устанавливается

	
	Отдых (рекреация) (5.0)
	0,10
	1,0
	5/3
	1
	3
	5
	40

	1.2
	Зона застройки малоэтажными жилыми домами в (Ж2)
	

	ОСН
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1) 

Среднеэтажная жилая застройка (2.5)

Блокированная жилая застройка (2.3)
	0,08
	Не устанавливается
	3/3
	1
	4
	20
	70

	
	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	0,04
	0,15
	5/3
	1
	3
	5
	50

	
	Коммунальное обслуживание (3.1)


	0,002
	По заданию на проектирование
	Не устанавливается
	1
	4
	Не устанавливается

	
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Улично-дорожная сеть (12.0.1)
	Не устанавливается

	
	Благоустройство территории (12.0.2)
	0,01
	0,20
	0/0
	Не устанавливается

	
УСЛ



	Обслуживание жилой застройки (2.7)

Хранение автотранспорта (2.7.1) 

Социальное обслуживание (3.2)

Бытовое обслуживание (3.3)

Культурное развитие (3.6)

Религиозное использование (3.7)

Амбулаторное ветеринарное обслуживание (3.10.1)

Деловое управление (4.1)

Рынки (4.3)

Магазины (4.4)

Общественное питание (4.6)


	0,08
	По заданию на проектирование
	3/3
	1
	4
	20
	70

	
	Ведение огородничества (13.1)


	0,01
	0,15
	Не устанавливается

	
	Площадки для занятий спортом (5.1.3)


	0,01
	0,25
	Не устанавливается

	2
	Общественно-деловые зоны



	2.1
	Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД1)
	
	
	
	
	
	
	

	ОСН
	Социальное обслуживание (3.2)

Оказание услуг связи (3.2.3)

Бытовое обслуживание (3.3)

Здравоохранение (3.4)

Образование и просвещение (3.5)

Культурное развитие (3.6)

Религиозное использование (3.7)

Общественное управление (3.8)

Государственное управление (3.8.1)

Представительская деятельность (3.8.2)

Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)

Амбулаторное вет. обслуживание (3.10.1)

Предпринимательство (4.0)

Деловое управление (4.1)

Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы) (4.2)

Рынки (4.3)

Магазины (4.4)

Банковская и страховая деятельность (4.5)

Общественное питание (4.6)

Гостиничное обслуживание (4.7)

Развлечения (4.8)

Развлекательные мероприятия (4.8.1)

Объекты дорожного сервиса (4.9.1)

Заправка транспортных средств (4.9.1.1)

Обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2)

Автомобильные мойки (4.9.1.3)

Ремонт автомобилей (4.9.1.4)

Выставочно-ярмарочная деятельность (4.10)

Обслуживание перевозок пассажиров (7.2.2)

Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)
	0,04
	По заданию на проектирование
	3/3
	1
	8
	20
	80

	
	Связь (6.8)


	0,0025
	По заданию на проектирование
	Не устанавливается

	
	Стоянка транспортных средств (4.9.2)

Стоянки транспортных средств общего пользования (7.2.3)

Площадки для занятий спортом (5.1.3)


	0,01
	0,8
	Не устанавливается

	
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)

Улично-дорожная сеть (12.0.1)


	Не устанавливается

	
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	0,002
	По заданию на проектирование
	Не устанавливается
	1
	4
	Не устанавливается

	
	Благоустройство территории (12.0.2)


	0,01
	1,0
	Не устанавливается

	
	Парки культуры и отдыха (3.6.2)


	2,0
	3,0
	

	УСЛ
	Хранение автотранспорта (2.7.1)

Спорт (5.1) 

Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1)
	0,1
	0,5
	5/3
	1
	3
	Не устанавливается

	
	Отдых (рекреация) (5.0)


	0,10
	1,0
	5/3
	1
	8
	20
	40

	
	Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)


	0,01
	0,25
	Не устанавливается

	2.2
	Зона специализированной общественной застройки
	

	ОСН
	Здравоохранение (3.4)

Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (3.4.1)

Стационарное медицинское обслуживание (3.4.2)

Образование и просвещение (3.5)

Дошкольное, начальное и среднее общее образование (3.5.1)

Культурное развитие (3.6)

Объекты культурно-досуговой деятельности (3.6.1)

Спорт (5.1) 

Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1)

Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)
	0,10
	По заданию на проектирование
	5/3
	1
	4
	20
	70

	УСЛ
	Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)
	0,01
	0,25
	Не устанавливается

	
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 

Улично-дорожная сеть (12.0.1)

Благоустройство территории (12.0.2)
	Не устанавливается

	3.
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ, ЗОНЫ ИНЖЕНЕРНОЙ И ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУР

	3.1
	Производственная зона  (П)

	ОСН
	Пищевая промышленность (6.4)

Склады (6.9)

Обеспечение внутреннего правопорядка (8.3)
	0,05
	0,5
	3/3
	1
	4
	30
	70

	
	Складские площадки (6.9.1)
	0,01
	0,15
	Не устанавливается

	УСЛ
	Служебные гаражи (4.9)
	0,005
	0,2
	3/3
	1
	4
	40
	70

	3.2
	Коммунально-складская зона (К)

	ОСН
	Коммунальное обслуживание (3.1)
	0,002
	По заданию на проектирование
	Не устанавливается
	1
	4
	Не устанавливается

	
	Склады (6.9)
	0,05
	0,5
	3/3
	1
	4
	30
	70

	
	Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2)

	0,0018
	0,003
	0/0
	1
	1
	80
	100

	
	Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2)

	0,01
	0,5
	1/1
	1
	1
	70
	90

	
	Благоустройство территории (12.0.2)

Ведение огородничества (13.1)

Складские площадки (6.9.1)
	0,01
	0,15
	Не устанавливается

	
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 

Улично-дорожная сеть (12.0.1)


	Не устанавливается

	3.3
	Зона инженерной инфраструктуры (И)

	ОСН
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)

Трубопроводный транспорт (7.5)

Связь (6.8)
	0,002
	Не устанавливается

	УСЛ
	Объекты дорожного сервиса (4.9.1)

Заправка транспортных средств (4.9.1.1)

Автомобильные мойки (4.9.1.3)

Ремонт автомобилей (4.9.1.4)

Размещение автомобильных дорог (7.2.1)


	0,01
	0,25
	3/3
	1
	4
	30
	70

	3.4.
	Зона улично-дорожной сети (УДС)

	ОСН
	Размещение автомобильных дорог (7.2.1)

Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 

Улично-дорожная сеть (12.0.1)

Благоустройство территории (12.0.2) Трубопроводный транспорт (7.5)


	Не устанавливается

	
	Обслуживание перевозок пассажиров (7.2.2)

Стоянки транспорта общего пользования (7.2.3)


	0,02
	0,50
	3/3
	1
	4
	30
	70

	УСЛ
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)


	0,002
	Не устанавливается

	
	Связь (6.8)
	0,0025
	По заданию на проектирование
	Не устанавливается

	3.5
	Зона объектов автомобильного транспорта (Т)



	ОСН
	Служебные гаражи (4.9)

Размещение гаражей для собственных нужд (2.7.2)

Объекты дорожного сервиса (4.9.1)

Заправка транспортных средств (4.9.1.1)

Автомобильные мойки (4.9.1.3)

Стоянки транспорта общего пользования (7.2.3)

Ремонт автомобилей (4.9.1.4)

Обслуживание перевозок пассажиров (7.2.2)


	0,01
	0,80
	3/3
	1
	4
	20
	70

	
	Размещение автомобильных дорог (7.2.1)

Трубопроводный транспорт (7.5)


	Не устанавливается

	
	Связь (6.8)
	0,0025
	По заданию на проектирование
	Не устанавливается

	УСЛ
	Хранение автотранспорта (2.7.1) 

Обеспечение дорожного отдыха (4.9.1.2)


	0,04
	0,20
	3/3
	1
	4
	30
	70

	4
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ



	4.1
	Зона сельскохозяйственного использования в границах населенного пункта (СХ)



	ОСН
	Ведение огородничества (13.1)


	0,01
	0,15
	Не устанавливается

	
	Благоустройство территории (12.0.2)


	0,001
	0,15
	Не устанавливается

	УСЛ
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок) (2.2)


	0,04
	0,15
	5/3
	1
	3
	5
	20

	4.2.
	Зона сельскохозяйственного производства (СХ1)

	ОСН
	Растениеводство (1.1)

Пчеловодство (1.12)

Рыбоводство (1.13)

Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (1.15)

Питомники (1.17)

Обеспечение сельскохозяйственного производства (1.18)

Сенокошение (1.19)

Выпас сельскохозяйственных животных (1.20)

Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках (1.16)


	0,15
	50,0
	Не устанавливается
	1
	4
	Не устанавливается

	УСЛ
	Размещение автомобильных дорог (7.2.1)

Трубопроводный транспорт (7.5)


	Не устанавливается

	4.3.
	Зона садоводческих или огороднических товариществ (СХ2)

	ОСН
	Ведение садоводства (13.2)


	0,04
	0,15
	5/3
	1
	3
	5
	20

	
	Ведение огородничества(13.1)


	0,01
	0,15
	Не устанавливается

	
	Предоставление коммунальных услуг (3.1.1)


	0,002
	По заданию на проектирование
	Не устанавливается

	
	Связь (6.8)
	0,0025
	По заданию на проектирование
	Не устанавливается

	
	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)


	Не устанавливается

	УСЛ
	Размещение автомобильных дорог (7.2.1)

Трубопроводный транспорт (7.5)


	Не устанавливается

	5
	ЗОНЫ РЕКРЕАЦИОННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

	5.1
	Зона отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности (в границах населенного пункта) (Р1)

	ОСН
	Отдых (рекреация) (5.0)

Туристическое обслуживание (5.2.1) Спортивные базы (5.1.7)


	0,1
	50,0
	0/0
	1
	8
	5
	40

	
	Спорт (5.1)

Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1)

Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)
	0,05
	1,0
	5/3
	1
	4
	5
	50

	
	Водный спорт (5.1.5)

Авиационный спорт (5.1.6)

Природно-познавательный туризм (5.2)

Охота и рыбалка (5.3)

Причалы для маломерных судов (5.4)
	0,1
	По заданию на проектирование
	Не устанавливается

	
	Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)

Поля для гольфа или конных прогулок (5.5)
	0,01
	10,0
	Не устанавливается

	
	Благоустройство территории (12.0.2)
	0,01
	1,0
	Не устанавливается

	УСЛ
	Связь (6.8)
	0,0025
	По заданию на проектирование
	Не устанавливается

	
	Размещение автомобильных дорог (7.2.1)
	Не устанавливается

	5.2
	Зона отдыха, туризма, физкультурно-оздоровительной и спортивной деятельности (за границами населенного пункта) (Р2)

	ОСН
	Отдых (рекреация) (5.0)

Туристическое обслуживание (5.2.1) Спортивные базы (5.1.7)
	0,1
	50,0
	0/0
	1
	8
	5
	40

	
	Спорт (5.1)

Обеспечение спортивно-зрелищных мероприятий (5.1.1)

Обеспечение занятий спортом в помещениях (5.1.2)
	0,1
	1,0
	5/3
	1
	4
	5
	50

	
	
	
	

	
	Водный спорт (5.1.5)

Авиационный спорт (5.1.6)

Природно-познавательный туризм (5.2)

Охота и рыбалка (5.3)

Причалы для маломерных судов (5.4)
	0,1
	По заданию на проектирование
	Не устанавливается

	
	Площадки для занятий спортом (5.1.3)

Оборудованные площадки для занятий спортом (5.1.4)

Поля для гольфа или конных прогулок (5.5)
	
	
	

	
	Благоустройство территории (12.0.2)


	0,01
	1,0
	Не устанавливается

	

	УСЛ
	Связь (6.8)
	0,0025
	По заданию на проектирование
	Не устанавливается

	
	Размещение автомобильных дорог (7.2.1)
	Не устанавливается



	5.3
	Зона пляжа (Р3)

	ОСН
	Водный спорт (5.1.5)

Природно-познавательный туризм (5.2)

Причалы для маломерных судов (5.4)
Благоустройство территории (12.0.2)

Площадки для занятий спортом (5.1.3)


	0,01
	Не устанавливается

	5.4
	Зона озелененных территорий общего пользования (Р4)

	ОСН
	Парки культуры и отдыха (3.6.2)
	Не устанавливается

	
	Охрана природных территорий (9.1)

Земельные участки (территории) общего пользования (12.0) 

Улично-дорожная сеть (12.0.1)

Благоустройство территории (12.0.2)
	

	УСЛ
	Размещение автомобильных дорог (7.2.1) 

Трубопроводный транспорт (7.5)
	

	
	

	6.
	ЗОНЫ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ



	6.1
	Зона кладбищ (СП)

	ОСН
	Ритуальная деятельность (12.1)
	0,3
	0,5
	Не устанавливается


Приложение 1

В таблице № 2 используются следующие сокращения:

1) S min - предельные минимальные размеры земельных участков;

2) S max - предельные максимальные размеры земельных участков;

3) Отступ min - минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) Этаж min - предельное минимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений;

5) Этаж max - предельное максимальное количество надземных этажей зданий, строений, сооружений;

6) Процент застройки min – минимальный процент застройки в границах земельного участка, без учета эксплуатируемой кровли подземных, подвальных, цокольных частей объектов;

7) Процент застройки max – максимальный процент застройки в границах земельного участка, без учета эксплуатируемой кровли подземных, подвальных, цокольных частей объектов;

8) ОСН – основные виды разрешенного использования;

9) УСЛ- условно разрешенные виды разрешенного использования.
Приложение 2

Особые параметры застройки жилых зон

1. Жилой дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5 м, от красной линии проездов - не менее чем на 3 м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5 м.

2. До границы соседнего участка расстояния должны быть не менее: от дома - 3 м; от постройки для содержания скота и птицы - 4 м; от других построек (бани, гаража и др.) - 1 м; от стволов высокорослых деревьев - 4 м; среднерослых - 2 м; от кустарника - 1 м.
3. Расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
4. Расстояние от выгребов и дворовых уборных с помойницами до жилых домов, зданий и игровых, прогулочных и спортивных площадок организаций воспитания и обучения, отдыха и оздоровления детей и молодежи и медицинских организаций, организаций социального обслуживания, детских игровых и спортивных площадок должно быть не менее 10 метров и не более 100 метров, для туалетов - не менее 20 метров.
Примечания: 

а) расстояния измеряются до наружных граней стен строений; 

б) хозяйственные постройки, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц, перед основным (в соответствии с видом разрешенного использования) капитальным строением, не допускается.

�Особые параметры застройки жилых зон (Приложение 2 настоящих правил)


� Для блокированных гаражей 


� Для отдельно стоящих гаражей


� Для отдельно стоящих гаражей


� Для блокированных гаражей
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